(Genossenschaft in Gera baut weiter

Drittes Haus wichst in Kiirze: In diesen Etappen geht es weiter in der Weidenstrafle in Lusan.
Wie der Vermietungsstand ist. Warum fiir die WBG Fordermittel kein Thema sind
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Gera. Mitte Juli fallt der Startschuss
fir den dritten Bauabschnitt im
Weiden-Carré. Damit setzt die Ge-
raer Wohnungsbaugenossenschaft
,Gliick Auf“ ihre ehrgeizigen Plidne
fiir ein komplett neues Wohnquar-
tier in Gera Lusan fort. ,Zuerst be-
ginnt die Einrichtung der Baustelle,
dann wird die Baugrube ausgeho-
ben. Die Hausanschliisse auf und
innerhalb des Grundstiickes miis-
sen verlegt werden. Die Bodenplat-
te wird gegossen, und danach wird
sich Stockwerk fiir Stockwerk nach
oben gearbeitet”, zéhlt WBG-Vor-
stand Uwe Klinger die kommenden
Schritte auf.

Barrierefreies Wohnen

Wie die zwei bereits bezogenen
Héuser wird auch das néchste iiber
vier Geschosse und ein zuriickge-
setztes Dachgeschoss verfiigen. Es
entstehen 12 Wohnungen, drei auf
jeder Etage. In das Erdgeschoss
zieht eine Hausarztpraxis ein. ,Da-
fiir sind wir schon lange im Ge-
sprich mit den zwei jungen Arzten.
Hinsichtlich Raumaufteilung, FuR-
boden, Schallschutz und derglei-
chen wird unsererseits alles so vor-
bereitet, dass es den Interessen und
Vorstellungen der spiteren mog-
lichst langjéhrigen Nutzer ent-
spricht, erldutert Klinger. Schon
jetzt freut er sich auf diese Miet-
konstellation, verspricht sie doch
Synergieeffekte fiir das Wohnge-
biet, von denen beiderseits profitiert
wird.

In den zwei ersten Hausern befin-
den sich in den oberen Etagen je-
weils 15 Wohnungen. Alle sind ver-
mietet. Jeweils im Erd- und im ers-
ten Obergeschoss hat die ,,Gliick
Auf* Appartements mit Betreu-
ungsangebot eingerichtet - fiir Men-
schen mit einem unterschiedlichen
Grad an altersbedingten Beein-
trachtigungen. ,Egal, ob in der eige-
nen Wohnung oder in den Apparte-
ments der unteren Etagen zu Hause
-hier gibt es einen Pflege-Dienst, der
je nach Bedarf die Bewohner im ge-
samten Quartier betreut”, so Uwe
Klinger.

Konjunktur-Delle ausnutzen
Das vierte Haus soll dann mit einem
Jahr Zeitversatz zum dritten Haus
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schnitts.

begonnen werden. Durch einen flie-
RBenden Bauablauf kénnten Bau-
stelleneinrichtungen vor Ort blei-
ben, Firmen besser kalkulieren und
risikodrmer arbeiten. Dass es beim
Weiden-Carré weiter zligig voran-
geht, tiberrascht angesichts der all-
gemein schwichelnden Konjunk-
tur. ,Der eine oder andere dachte si-
cherlich, dass wir uns mit den ande-
ren beiden Hausern mehr Zeit las-
sen. Aber es war immer unser
Waunsch, die konjunkturelle Delle
der Bauwirtschaft auszunutzen und
dann zu handeln, wenn andere ihre
Vorhaben zuriickstellen®, erklart
der Vorstand. Bei den Ausschrei-
bungsergebnissen sei ihnen das tat-
sdchlich auch entgegengekommen.

Kein Leben auf der Baustelle

Dabei hat die ,,Gliick Auf“ von Be-
ginn an geplant, das gesamte Pro-
jekt in relativ kurzer Zeit umzuset-
zen. Denn sie mochte auch den Be-
wohnern der ersten beiden Ab-
schnitte ein attraktives Wohnum-
feld bieten. Fin langzeitiger Aus-
blick auf eine Brache oder gar ein
Leben auf der Baustelle sollte ver-
mieden werden. ,Aulerdem ist es
auch fiir uns als Genossenschaft
wiinschenswert, ein solch groles

Vorhaben in absehbarer Zeit kom-
plett abzuschlief3en, um sich wieder
anderen Dingen widmen zu kon-
nen“, meint Klinger.

Hohere Mietpreise akzeptiert
Auftrieb haben der WBG zudem die
fertig gestellten Hauser gegeben: Im
Nu waren die Wohneinheiten ver-
mietet, hohere Mietpreise wurden
akzeptiert. ,Das Gesamtpaket
Wohnen muss stimmen: Barriere-
freiheit, Wohnungsausstattung,
Wohnumfeld. Dann sind viele Leu-
te auch bereit, eine hohere Miete zu
zahlen.“

Trotzdem: Angesichts der gestie-
genen Baupreise und Finanzie-
rungskosten sowie der Mieten, die
in Gera zu erzielen sind, wenn-
gleich fiir Neubau etwas hoher, sei
eine schwarze Zahl von Mietbeginn
anillusorisch. ,Jemand, der rendite-
orientiert ist, wiirde die Finger da-
von lassen®, versichert Klinger. Die
WBG ,Gliick Auf“ habe jedoch
eine andere Sicht auf die Dinge, hat
ihre eigene Philosophie.

,Wir bestehen seit 1956 und uns
wird es auch noch in vielen Jahren
geben. Insofern ist es fiir uns akzep-
tabel, wenn wir mit solch einem
Neubauprojekt erst in vier, fiinf Jah-

WBG-,,Gliick Auf“-Vorstand Uwe Klinger mit dem
Bauplan vor der Bautafel. Bild links: Blick auf die
beiden Hauser des ersten und zweiten Bauab-
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ren in die Zone kommen, in der es
sich trégt oder wir vielleicht einen
geringen Betrag daran verdienen.“

Mit rund 25 Millionen Euro ist
das Weiden-Carré das grofte Inves-
titionsprojekt der WBG , Gliick
Auf“ in Gera.

Fordermittel dafiir sind dennoch
kein Thema fiir die Genossenschaft.
,Denn dann miissten wir uns zum
Beispiel nach den vorgegebenen
WohnungsgroRen des Fordermittel-
gebers richten.“

Forderpolitik am Leben vorbei
Dazu stellt der ,Gliick Auf“Vor-
stand jedoch Kklar: Diese entspre-
chen nicht der Nachfrage, vor allem
aber nicht der eigenen Vorstellung.
,Wir als Genossenschaft denken,
dass wir damit den Wohnraum
nicht in den néchsten zehn Jahren
vermieten konnen. Genauso als
hinderlich sieht der Vorstand mit
der Forderung einhergehende Auf-
lagen an: Mietpreisbindung etwa,
Belegungsbindung, Baukosten-
Obergrenzen und Grundriss-Bevor-
mundung. ,Entweder wir kénnen
es aus eigener Kraft finanzieren und
sind damit frei in unseren Entschei-
dungen oder wir lassen es“, betont
Uwe Klinger.





